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COMUNE DI BEINASCO
PROVINCIA DI TORINOG

VERBALE DI DELIBERAZIONE

DELLA GIUNTA COMUNALE N. 64

| ESTRATTO l

OGGETTO: Determinazione del valore venale in comune commercio delle aree
fabbricabili al fini dell'Imposta Comunale sugll Immaobili.

L'anno duemilaundici, addi 27 del mese di aprilealle ore 19.00, in una

sala adiacente al consiglic comunale, regolarmente convecata, si & riunita la

Giunta Comunale nelle persene del Signori:

PIAZZA Maurizio
COSTANTINOG Glacomo
MONGAND Giorgia
BATTAGLIA Antonino
MIRTC Beniamino
RONCO Ernesto
GANNUSCIO Antoning

FALANGA Giuseppe

Sindaco presidente
Vicesindaco
AsSsessore
Assessare
Assessare
Assecsare
Assessire

fissessore

PRESENTE

=1 |
NO
NO
NO
SI
=1
S1

=1 |

Assiste alla seduta il Segretario Generale dott. Nicola DIMATTEQ

Partecipa il Direttore Generale sig. Gaetano CHIANTIA

Il Presidente, riconosciuta legale I'adunanza, dichiara aperta la seduta.



LA GIUNTA COMUNALE

Visto l'articole 1, comma 2, del D.Lgs. 30 dicembre 1992, n. 504, con il quale si

stabilisce che presupposto dell’ Imposta Comunale sugli Immebili & il possessao, tra I"altro, di
aree fabbricabili.

Visto |'articolo 2, comma 1, lett. b), del D.Lgs. n. 504/1992, che definilsce come area
fabbricabile "I'area utilizzabile a scopo edificatorio in base agli strumenti urbanistici generali o
attuativi ovvero in base alle possibilita effettive di edificazione determinate secondo i criteri
previstl agli effetti dell’indennita di espropriazione per pubblica utilita®.

Visto, Inoltre, 'articolo 5, comma 5, dello stesso D.Lgs. n. 504/1992, con il quale si
stabilisce che il valore delle aree fabbricabili @ "quello venale in comune commercio al 1°
gennaio dell’anno di imposizione, avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all'indice
di edificabilita, alla destinazione d'uso consentita, agll oneri per eventuali lavori di adattamento
del terreno necessari per la costruzione, al prezzi medi rilevati sul mercate della vendita di
aree aventi analoghe caratteristiche”.

Visto I'articole 59 del D.Lgs. 15 dicembre 1997, n. 446, il quale assegna ai Comuni la
facolta di adottare un regolamento per un'ulteriore disciplina dell'.C.I. e in particolare per
effetto della lett. g) del comma 1, di "determinare periodicamente & per zone omogenee |
valori venali in comune commercio delle aree fabbricabili, al fine della limitazione del potere di
accertamente del comune gqualora Vimposta sia sktata versata sulla base di un valore non
inferiore a quello predeterminato, secondo criteri improntati al perseguimento delle scopo di
ridurre al massimo I'insorgenza di contenzioso®.

Richiamata la determinazione n. 265 del 30 settembre 2010, con la quale il dirigente
dellArea Tecnica, Servizio Lavori Pubblici - Progettazione - Ambiente ha incaricato l'arch.
Valter GARNERO, tra I'aftro, della valutazione di alcune aree ai fini 1.C.1. in collaborazione con il
Servizio Tributi e il Servizio Urbanistica del Comune di Beinasco.

L'Arch. Valter GARNERQ ha provveduto a redigere la stima per la determinazione dei
valori relativi alle aree fabbricabill RNB, RN9, RN10, RN11, RN12, RN13, RR1-4 ai fini I.C.L
{(WWI). Per la stesura finale del valorl delle suddette aree e per la determinazione dei valori
delle restanti aree RR2-1, RR2-5, RR2-9, PN1, PN2Z, PN3, TNR-1, hanno provveduto |"Ufficio
Tributi e I'Ufficio Urbanistica del Comune di Beinasco.

Ravvisata |'opportunita di determinare i valori delle aree fabbricabili ricadenti in zone
oggette di varianti strutturali al piano regolatore o non prese in considerazione dalla
precedente determinazione del valori e nel contempo aggiornare | valori di quelle zone che
sono variate rispetto alla precedente stima attribuiti con determinazione dirigenziale n. 409 del
18 dicembre 2007,

Visto Il Regolamento comunale per Ia disciplina dell'imposta comunale sugll immaobili,

approvate con deliberazione consiliare n. 89 del 21 dicembre 1998, che, all’articole 2, comma
3, cosi recita:
"3. 1l Consiglio Comunale, con propria deliberazione, pud determinare per zone omogenee |
valori venali in comune commercio delle aree fabbricabili, al fine di limitare le attivita di
accertamente di cui all'art. 7, comma 2, qualora l'imposta sia stata versata sulla base di un
valore non inferiore a quelle predeterminate”.

Richiamato l'articolo 42 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, il quale afferma che il
Consiglic Comunale ha competenza limitatamente a determinati atti fondamentali nello stesso
Iindicati, tra | guali non & ricompresa la determinazione di cul sopra, che non rientrando
neppure tra le competenze dirigenziali, & demandata alla Giunta Comunale quale organo che
compie tutti gli atti rientranti nelle funzioni degli organi di governo, che



Segue deliberazione G.C. n.64 del 27 aprile 2011

nan siano riservati dalla legge al consiglio @ che non ricadano nelle competenze, praviste dalle
leggi o dalle statuto, del sindaco.

Dato atto che le zone per le quali viene effettuata la determinazione dei valori delle aree
sona le sequenti: RNB, RN9, RN10, RN11, RN12, RN13, RR1 - 4, RR2 - 1, RR2 - 5, RR2 - 9,
PN1. PN2, PN3, TNR - 1.

Vista la relazione prodotta per la definizione del valore venale in comuneg commercio
delle aree fabbricabili ai finl dell'lTmposta Comunale sugli Immobili e le schede sintetiche di
valutazione di ogni singola area, allegate a far parte integrante della presente deliberazione.

Visto il parere favarevole in ordine alla regolarita tecnica, espresso dai dirigenti
competenti arch. Enrica SARTORIS e dott. Matteo RIZZO

All'unanimita
DELIBERA

1. di approvare ai finl dellTmposta Comunale sugli Immobili la *Determinazione del valore
venale in comune commercio delle aree fabbricabili ai fini dell'Imposta Comunale
sugli Immobili: Aree RNS, RNS, RN10, RN11, RN12, RN13, RR1-4, RR2-1, RR2-5,
RR2-9, PN1, PN2, PN3, TNR-1" a decorrere dall'anno 2011, atto che contenuto in n. 68
pagine numerate dalla n. 1 alla n, 68, viene allegato alla presente deliberazione per farne
parte integrante e sostanziale,
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Allegato alla deliberazione della Giunta Comunala n. EILE- del _

COMUNE DI BEINASCO

Provincia di Torino

Determinazione del valore venale in
comune commercio delle aree fabbricabili
ai fini dell'Imposta Comunale sugli
Immobili: Aree RN8, RN9, RN10, RN11i,
RN12, RN13, RR1-4, RR2-1, RR2-5, RR2-
9, PN1, PN2, PN3, TNR-1

Allegato |Redazione
1 Arch. Valter GARNERO

Arch. Enrica SARTORIS
(Servizio Urbanistica Comune di BEINASCO)

Arch. Anna Maria GESUALDI
(Servizio Tributi Comune di BEINASCO)

Visto: Visto:
Il Dirigente L'Assessore
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1. RIFERIMENTI URBANISTICI

Il Comune di Belnasca ha [a sequante situazione urbanistica:

oo

(]

il Piano Regolatore & stato approvato con D.G.R. n. 45/7000 del 18.3.19956;

la Prima Variante strutturale & stata approvata con D.G.R. 16/12669 del 7.6.2004;
con deliberazione del Consiglioc Comunale n. 52 del 23.9.2008 & stato approvato il
progetto preliminare della Variante al PRGC al sensi della L.R. 1/2007;

con deliberazione n. 6 del 6.2.2008 il Consiglio Comunale ha approvato le osservazioni

presentate al progette preliminare della Variante strutturale di cul alla L.R. n. 1/2007;

con deliberazione n. B del 24.2.2010 & stata approvata dal Censiglio Comunale la terza

Variante strutturale al P.R.G.C. ai sensi della L.R. n. 1/2007, pubblicata per estratto
sul B.LLR.P. n. 11 del 18.3.2010.

Le MNorme Tecniche di Attuazione di tale strumento urbanistico individuano, per

ogni tipologia di area classificata come edificabile, I'Indice di Utilizzazione Territoriale o di
Utilizzaziene Fondiaria da utilizzare per il calcolo della potenzialitd edificatoria dell‘area.

delle determinazione della presente stima, in particolare:

Mel caso specifico il P.R.G.C. attribuisce indici diversi alle aree edificabili oggetto

AREE RESIDENZIALI

INDICE DI INDICE INDICE DI
DENSITA TERRITORIAL | DENSITA ALTRE
ZONA LOCALTZZAZIOMNE EDILIZIA E DL EDILIZIA
TERRITORIALE | COPERTURA | FONDIARIA A | RESCRIZIONI
MC/MQ MQ/MQ MC/MQ
;Iﬂrt 8% resid, ;
Bargaretto porta di 0% terz. @&
RNE |, 0,85 2,50 comm.;
ingresso ' 30% edilizia resi-
Menziale pubblics
Borgaretto 500 edilizis resi-
.9 contigua zona RN 4 0,40 1,50 denziaie pubblica
Quota edilizia
RN 10 | Beinasco 1,30 0,12 comvenzionats
3%,
RN 11 | Beinasco 0,50 0,40
Max 20%% Terz. &
SO, ; Bi%a
resid,
RN 12 | Borgaretto 1,30 0,18 Quota aditizia
comvaenzionata
0%,
Borgaretto (Confine Quota  edilizia
RM 13 0,80 0,10 comenzionata
Orbassana) ' -
RR 1- | Borgaretto — ex AA
4 fascla cimitero 0,80 1,30
RRI 2- | Bainasco 1,50 2,00
RREE' Beinasco 1,50 2,50 Max 70% resid.
i Cruata edilizia
HRQE Beinasco 1,90 0,12 CONVEenzicnata

[




AREE PRODUTTIVE
INDICE
INDICE DI INDICE DI
FONDIARIO
UTILIZZATIONE UTILIZZATIONE ALTRE
ZONA | LOCALIZZAZIONE | L oo o EnPEI:?II_!I'HH.I FOMN n}:nn PRESCRIZIONI
MQ/MQ MQ/MQ gl k.
PH 1 | Beinasco 0,50 0,60
FM 2 | Beinasco 0,25 0,50 0,60
PM 3 | Beinasco 0,50 0,40 0,70
AREE TERZIARIE
INDICE DI
ZOMA LOCALIZZAZIONE Fgﬁgﬁ:.tu pnmll':';_tn::mu
MM
TN R-1 | Borgaretto 0,60 Max 50% resid,

2. RIFERIMENTI DEL MERCATO IMMOBILIARE LOCALE

Per redigere |la presente stima si @ preso come riferimento “ufficiale” la "Banca
datl delle guotazionl Immaobiliari” dell™Agenzia del Territorio” {vedasi le schede allegate) i
cui dati zono attualmente dispenibili sul sito dell’Agenzia stessa, I valori sono stati
opportunamente verificati e mediati al fine di evitare scostamenti sostanziali con I
mercato immeobiliare "reale” presso operatori del settore immaobiliare, imprese costruzioni,
agenzie immobiliari nenché | Servizi Tecnici Comunali.

AGENZIA DEL RIF. SCHEDA |
YALORE MEDIO
ZONA DESTINAZIONE TIPOLOGIA mﬂ::i ADOTTATO ‘-G[!’:Lnﬂ
EURO,/MQ EURG/MQ | tegrrTORIO
AREE RESIDEMZIALI

Beinasco :
Suburbana Residenziale 'ﬁ'hf::rﬂ:: ni éaﬁgg ’gg ::;r; )
Borgaretto ' £

Bainasco
rreasna | Resitenzae | Abtazion | 2.000,00 in 1
Borgaretto gl

Beinasco . 7 Abitazioni | 1. 450,00 Min

Periferica | Nesidenziale civili | 2.000,00 Max .
Beinasco ! ! Abitazioni | 1.350,00 Min

Periferica | Residenziale cvili | 1.800,00 Max 3
Beinaseo 7 ) Abitazioni | 1.350.00 Min

Periferica | Mesidenziale civili 1.900,00 Max 4
Beinasco ) , Abitazioni | 1.550,00 Min

Semicentrale | eeldenziale civili | 2.100,00 Max 7
Beinasco . : Abitazioni | 1.850,00 Min
Semicentrale | "esdenZiale | o | 2.600,00 Max 2
1.950,00




imprese costruzionl, agenzie immobillarl nonché | Servizi Tecnici Comunali. Pur essendao
difficile prevedere |'andamento del mercato Immeobiliare nel medio-lungo periodo, poiché é
influenzato da incertezze e incognite dell’attuale politica sugli immaobili (vedasi tra I'altro la
proroga sfratti, la detrazione I.R.Pe.F. sugli affitti, la riduzione 1.C.I., la tassazione delle
rendite finanziarie, la liberalizzazione dei mutui, la tutela degll acquirenti. ..), nelia
presente stima si ipotizza una sostanziale stabilitd del prezzli dl compravendita deali
immobili o lievi adeguamenti dovuti all'aumento del costo della costruzione ma che non va
a vantagglo del proprietario dell’area fabbricabile,

La seconda griglia di elementi & data dalla serie di dati particolari desunti dal

P.R.G.C. per ogni area normativa e dal mercato immobiliare e in particolare:

Q dati urbanistici-territoriali rappresentati dallindice di fabbricabilita territoriale che
indica la possibilita legale di edificazione e che varia a seconda della situazione
urbanistica della zona di ubicazione e che viene rilevato nelle strumento urbanistico
vigente;

O media dellincidenza dell’area sul prodotto finite: la permuta di un'area nuda
fabbricabile in cambio di una parte della costruzione che su di essa verra edificata é un
tipo di contratto molto diffuso. Secondo una stima del Censis, la media nazionale del
rapporto dl permuta sarebbe parl al cambio del 24% dell'edifico da costruire. In
relazione alla specificita delle aree, le prescrizioni particolari previste per le singole
aree normative si ritiene necessario ridurre tale percentuale al 22%.

La terza griglia di elementi & rappresentata dall‘attualizzazione del valore dell’area
in funzione dei tempi attesi per la trasformazione edilizia ipotizzata, che si articola in
diverse fasl e che prevede 'acquisto del terreno da parte del promotore immaobiliare, la
fase progettuale e autorizzativa, la costruzicne del prodotte edilizio e infine la vendita
dell’immobile ricavato.

1l valore dell'area & pertanto pari alla differenza fra ricavi e costi e, in quanto
calcolato alla fine del ciclo, deve essere anticipato in rapporto alla durata del ciclo stesso
{espresso in variabile n = numers di anni) con | sequenti valori:

n = 1-2: terreno in zona complementare urbanizzata, edificabile con permesso di
costruire gia programmato o edifici in fase di realizzazione; ottima situazione di mercato;
dimensione del terreno funzionale a edificazione in unico lokto;

n = 3: terrenc in zona wurbanizzata, edificablle con permessa di costruire da
programmare; buona situazione di mercate; dimensione del terreno funzionale a
edificazione in unico lotto:

n = 4-5: terrena in zena non sufficientemente urbanizzata con obbligo di S.U.E.; buona
situazione di mercato; dimensione del terreno funzionale a edificazione in lottd di
intervento;

n = 7-8: terreno in zona non urbanizzata con obbligo di 5.U.E.; mercato locale debole;
dimensione del terreno superiore a lotti medi;

n = 10: terreno in zona non urbanizzata, priva di accessibilitda e infrastrutture, con
obbligo di 5.U.E.; mercato locale debole; dimensione del terrenas melte superiore ai lotti
medi; proprietd molto parcellizzata.

L'altra wvariabile & rappresentata dal tasso di remunerazione di investimenti
ordinari @ medio termine che si assume pari all'EURIBOR 12 mesi (1,3%) oltre a uno
spread del 3%; si assume il valore del 4,5%.



AGEMZIA DEL RIF. SCHEDA
VALORE MEDIO
ZONA DESTINAZIONE | TIPOLOGIA ::tgﬂ“:ﬁ ADOTTATO "'“E'E"E“‘
EURD, MO
EURO, MO TERRITORIO
Beinasco Abitazioni
Suburbana | Residenziale | di tipo i'égg' gg E:L:r; 1
Borgaretto economico | ™
Abitazioni .
Beinasco - . e 1.150,00 Min,
: Residenziale di tipo £ 2
Periferica PG 1.500,00 Max
1.400,00
Beinasco
Suburbana Residenziale Box :3553‘33 :-.'I”:. 1
Borgaretto : X a
Beinasco 1.050,00 Min
Periferica | esidenziale | Box | 4 44500 Max :
Beinasco 1.050,00 Min
Periferica Residenziale Box 1.350,00 Max 3
Beinasco 1.050,00 Min
Periferica Residenzisie Box 1.3 st:l:l:ll] Max *
Beinasco 1.05%0,00 Min
Semicentrale Rasidenzisiy B 1.350 :l:}ﬂ Max s
1.250,00
AREE PRODUTTIVE
Beinasco . Capannoni 390,00 Min
Periferica Produttlva industriali 520,00 Max 6
Beinasco Capannoni 390,00 Min
Periferica Produttiva | [ suseriali | 520,00 Max 5
450,00
AREE TERZIARIE - RICETTIVE - SPORTIVE
Beinasco
Suburbana Commerciale Megozi :Eg’gg ::; 8
Borgaretto Sl
Beinasco 1.050,00 Min
Periferica | Commerciale | Negozi | ;354 hg may B
1.200,00

3. CRITERIO DI STIMA: VALORE ATTUALE DELL'AREA

Procedimento sintetico-comparativo mediante stima a costo di trasformazione

Per la determinazione del Valore Venale ai fini I.C.I. (VVT) sono stati individuati
dei criteri che rispondono a esigenze di uniformitd e correttezza, associando a un valore
fisso altri valori dinamici che possano evitare autematismi e raggiungans 'obiettivo di una
maggiore aderenza alla realtd dei prezzi medi praticati nel mercate immabiliare locale.

Il primo degli elementi di calcolo &, come visto al paragrafo precedente, tratto
dalla "Banca dati defle quotazioni immobiliari® dell®Agenzia del Territorio” (wvedasi le
schede allegate); nel caso sono state utilizzate le quotazioni "Max” poiché la presente
valutazione & orientata alla determinazione del valore venale del terreni su cul verranno
realizzati fabbricatl nuovi nella tipologia pil richiesta dal mercato immobiliare, Per le aree
"residenziali” si & preso come riferimento la tipologia delle "Abitazioni civili”. 1 suddetti
valori sono stati opportunamente mediati al fine di evitare scostament] sostanziall con il
valore del mercato immobiliare “reale” indicato da operatori del settore immobiliare,

g



4. SCHEDE SINTETICHE DI VALUTAZIONE



4.1 - AREA RN 8
Analisi di mercato
Prezzo medio di vendita degli immobili residenziali in Beinasco - suburbana:
|Pmv (Euro/mg) _1.950,001
Prezzo medio di vendita Box in Beinasco:
Pmb (Eura/mg) 1.250,00]
Prezzo medio di vendita alloggi edilizia residenziale pubblica:
Pmvep (Eurg/mg) 1.400,00]
Prezzo medio di vendita immaobili commerciali terziari in Beinasco:
Pmvc (Euro/ma) 1.200,004
Dati urbanistici territoriali
Indice di fabbricabilita territoriale;
Ift = {mc/mq) 0,85
Box indice di riferimento: 1 mg/10me
Ifb = {mg/mc) 0,085
Rapporto fra valore di incidenza dell’area e altezza tecrica interpiang che tenga
conto della presenza delle parti comuni & accessori;
ke = (m) 3,00
Rapporte fra valore di incidenza dell’area e altezza teorica interpiano che tenga
conto della presenza delle parti comuni e accessori:
ke = (m) 4,00
Valutazione dell’area in base alla percentuale di incidenza del prodotto finito
1. edilizia abitativa (70% dell'80%)
Valore unitario del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile:
Prmv/k = Ift x B0% x 70%= Euro/maqg di superficie territoriale 209,401
2. box
Coefficiente: 0,085 (1 mg/10 mc)
Pmb * 0,085 = Euro ogni metro di superficie territoriale 106,25
3. edilizia residenziale pubblica (30% dell'80%:)
Valore unitario del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile: Pmvep
¥ 0,3 x 0.B/k x Ift = Eurg/mqg di superficie territoriale 95,201
4. edilizia commerciale e terziaria
Valore wunitaric del prodotto finite rispetto alla cubatura media realizzabile:
Pmvelke x Ift x 20% = Eurg/maq di superficle territoriale 51,00
TOTALE Valore del prodotto finito ogni mq di superficie territoriale:
Vp (Euro/maq} 561,85
Media dell'incidenza dell'area sul prodotto finito 22%|
Valore unitario dell"area Va = Vp * 22% = {Euro/maq) 123,61
Attualizzazione del valore dell'area: VVI = Va/(1+4rn)
Tempo di attuazione in anni n = 4,00]
Tasso di interesse r = II},{M5|
VVI = Euro/mq di superficie territoriale 104,75




DATI SINTETICI PER AREA

DENOMINAZIONE AREA

RNE RESIDENZIALI DI NUOVO IMPIANTO

DESTINAZIONE D'UISO farf. 4.-?

RESIDERILALI PRODUTTIVE THRZIARIE AGRCOLE
FUJ{RE] A | PA|PT |PRR]J OO | OO TS| TE | TA | TR | T™ | TT SPR| AR | AP | &S
X1 X| X l|:-21"|].-' X | X | X x x| X
TIPI OV INTERVENTO [ar. )
MODALITA DI ATTUAZIONE
alb|ec|d|a|e|fT|g|n]|i|1l
I
Diretta (DA, autorizzazione o concassiona)® AKX XK A
Con concessione convenzionata j
Con strumento urbanistico esecutive (S.UE)) XIxXIx| |x|x
30% Edilizia Resldenziale Pubblica (E.RP.) |
INOICH URBAMISTICH ED EDILIET
Indice di densita terriforale {IT) miGimeg 0,85
Indice di densita fondiaria (IF)} moimag 2,50
Allazia massima consenlta im 13,00

Piani fuori terra

4 pit eventuale sotioletto abilabie™!

PRESCRIZION! PARTICOLAR!

L

2

3)

4)
5}
6)

7

B)

Lintervanto & subcrdineio alla stesura di (wa-GdE-Juno Siudio Unitario Preventive al sensi comma 3 art 29
HTA unitaria can Fara TH3| i ed alls dismissions

ullaataazina-dala gl di LaE R Lo eaa-nak-5.40 B,
della guota di area F posta tra la viabilith & progetto della strada Provinclale @ le aree TH3, 5R ad 5P
lirmitrofe afla RMNEG, alla dismissione dalla viabdita prevista dal P.R.GC. ed alla dismessiong elfo wvincolo ad uso
pubhHm dllll Ares @ Hnrhi ln:ﬂ-:ltl in urtuy'lﬂl dl FRGE WHH—HMW

dalla sonvenzions !
L'attuazions avviens par comparti individuati nell'ambito dello studio unitario con specifici SUE. che
determinano anche la parte di zona F da dismettere al Comune; 1o parts di 2ona F di cul al punto
precedente, da dismetters al Comune, verrd ceduta interamente con "avele del prime comparte, mentre
por la ﬁmla:unh& parte della zona F sarh facoltd del®Amministrazione comunale chledemne la succossiva
cessione,
La dislocazions degl edific] dovra ripredurme Fefietio “porla d'ingressa” dalla robonda @ completare la piazza
quadrata indicata in planimetria di P.R.G.C. ed essere coerenle con ko schema progefluale allegato alla
relazione di controdeduzions alle assenazion regonai,
Lo aflivith GO @ TS non polranne superane (| 20% clascuna dalla cubatura; la residenza non potrd SUparEne
Fa0%.
Parte da{lﬂp'ﬂnl terrend degli edificl prosplciend la plazza qguadrata Sadannd destinadi ad atfivith commenciab.
barziadie.
Lintervenis & consantite previa stesura di indagine idrogeologess a cura del richisdente che individui la massima
escursipne defla falda o che indichi kb soggiacenza minima, & mizune di arzeramenio degli effett] per eventuall
inererenze con Fopens @ [ misure cautalative per | pand interradi, In assenza di tall campagne di indagine o di
prodezions caulalativa e oparae in soltomanen sono vietals,
L'ndica taritoriale viena applicalo anche alla rotataria ed alla viabilitd in progetis confinanbs con ka 2o FNE.
L Indlm fmdmnu mg Elpplll:ul.ﬂ an:ha :;ul]a qmt.a dl angE saniz Ir-ml:al:a in c-atngmﬂa (conrass ek ambdo
o . e el ' . } eccedenti Ia quota
:ﬂ aree da d:lmltam parlr riapu't'tu da-gll I'Iau'rdu'di urbanisticl, J:hb dl:l\rﬂﬂn& -H:Hrl private vincolate ad
uso pubblice, '
Mell'ambiba def 5.U.E potrd essere modificato Passetio dells amsd a Sendisi poste sul lalo Mord o5l come fa
sagoma i ingombre massimo degl edific.

(1) Commi cos] modificati @ aggivnd con D.C.C. n, 49 del 26/06/2008
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4.2 - AREA RN 9
Analisi di mercato
Prazzo medio di vendita degli immaobili residenziali in Beinasco - suburbana:
Pmv (Eurc/mg) 1.950,00]
Prezzo medio di vendita Box in Beinasco:
Pmb (Euro/ma) 1.250,00)
Prezzo medio di vendita alloggi edilizia residenziale pubblica:
|Pmvep (Eurc/ma) 1.400,00]
Dati urbanistici territoriali
Indice di fabbricabilita territoriale
Ift = (mc/mg) 0,40]
Box indice di riferimento: 1 mgq/10 mc
Ifb = {mg/mg) 0,044
Rapporto fra valore di incidenza dell’area e altezza teorica interpiano che tengal
conto della presenza delle parti comuni e accessori:
k = (m) 3,004
Valutazione dell’area in base alla percentuale di incidenza del prodotto finito
1. edilizia abitativa (S0%)
Valore unitario del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile:
Pmyv x 0,5/k x Ift = Euro/mq di superficie territoriale 130,00
2. box
Coefficiente: 0,04 {1 mg/10 mc)
Pmb * 0,04 = Euro ogni metro di superficie territoriale 50,00]
3. edilizia residenziale pubblica (50%:)
Valore unitario del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile: Pmvep
x 0,5/k x Ift = Euro/mq di superficie territoriale 93,33]
TOTALE Valore del prodotto finito ogni mq di superficie territoriale:
Vp (Euro/mq) 273,334
Media dell'incidenza dell'area sul prodotto finito 21%!
Valore unitario dell'area Va = Vp ® 22% = (Euro/mq) 60,13
Attualizzazione del valore dell'area: VVI = Va/(14rn)
Tempo di attuazione in anni n = 10,00|
Tasso di interesse r = 0,045
VVI = Euro/mq di superficie territoriale 41,47
AET B



DATI SINTETICI PER AREA

DENQMINAZIONE AREA

RN3 RESIDENZIALI DI NUOVD IMPIANTO

| DESTINAZIONE DUSO (art. 4)

RESIGEMZIALI PRODUTTIVE TERZIARRE AGRICOLE
Ba (U [BE | P [Ph | PT{PeRjco (o jev|Te|Te |Ta|TR| TP | 17 | 50 |sPr| st | 4P | a2
XX | X X XX X | X X | X

TIP| DI INTERVENTO (art. 6)
MODALITA DI ATTUAZIONE

Diretta (DL A, autorizzazions o CONCESSIONG) XIX|XiX x

Con concessione convenzionata

Con strumento urbanistico eseculivo (S.U.E.)
50% EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA (ER.P.) (XX X|X X | X

INDICH URBANISTICI ED EDILIZ]
Indici di densitd ediizia terriloriale (IT)  mcimg 0,40
Indici di densitd edilizia fondiaria (IF) mecimg 1,50
Altezza massima congenlita i .50

Piani fuori lerra 2

1)
2)
3)
4)
)
6)
7
a)

PRESCRIZIONI PARTICOLAR!

Lintervento & subordinalo a S.U.E. asteso alfintera area che preveda la dismissione dell'area g
senvizl per uno standard non infericre a 35 mo/ab.

Melfambito del 3.U.E. polrd essere modificata la viabilitd di accesso e distibuzione indicata in
P.R.G.C., cosi come asselto dele aree a sarviz,

Il 5.U.E. dovri essere corredato da uno studio di verifica ambientale e di inserimento paesaggistico
relativamente alla integrazione con il Plano d'Area del Parco Regionale di Stupinigl.

Melle aree di rispetto del pozzi devong essere rispeltate le prescrizioni del D.P.G.R. 236/88, della
DGR, 4441741 dal 181171004 e lart. 45 delle present N.T.A

Mei lali Sud ed Ovest dowd essere prevista una coriing alberata di protezione ambientale & ricavata
un'ared a verde alberalo all'estremo Sud-Cvest come indicalo in cartografia di PR.G.C.

Gii edifici dovranno rispetiare le norma di carattere architetionico comenute nell'arl. 51 dalle present]
M.T.A,

Le caratteristiche dimensionall @ dstribulive degli edifici dovranno essere cosrenti con lo schema
progettuale dell'area allegato alla relazione di controdeduzione alle osservazioni Regionall,

Mallarea RMD si sconsiglia 'esecuzione di interrall, L'eveniuale, stralegica, necessita di realizzare tall
interventi & subordinata ai risultai di una campagna plezometrica che individei la massima
escursione della falda e che, estesa temporaimente in modo esauriente, indichi la soggiscenza
minima, le miswe di azzeramento degli effetti per eventuali interferenze con l'opera e le misure
cawelative per i piani interrati. In assenza di tall campagne di indagine @ di prolezione cautelativa le
opere in softerraneo sono vietate, In ogni caso il plano di caipestio degli interventi non potrd essene
inferiore & mi 1,50 rispetio allativale plano di campagna, L'eveniuale sporto dell'inferrato rispetto al
piano del suclo esterno sislemato non sard conteggiato in cubalura,

T8
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4.3 - AREA RN 10
Analisi di mercato
Prezzo medio di vendita degli immeobili residenziali in Beinasco - periferica:
Pmv (€/mqg) 1.750,00]
Prezzo medio di vendita Box in Beinasco:
Pmb (Euro/maq) 1.250,00]
Prezzo medio di vendita alloggi edilizia residenziale pubblica:
Pmvep {E_urgfrng'] 1.400,00]
Dati urbanistici territoriali
Indice di fabbricabilita territoriale
Ift = {mc/mgq) 1,300
Box indice di riferimenta: 1 mgfl0 mc
Ifb = (ma/mc) 0,13
Rapporto fra valore di incidenza dell’area e altezza teorica interpiano che tenga
conko della presenza delle parti COmuni ed accessori:
k = (m} 3,00|
Valutazione dell’area in base alla percentuale di incidenza del prodotto finito
1.edilizia abitativa (70%)
Valore unitario del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile:
Pmv/k x 0,7 x Ift = Eura/mq di superficie territoriale 530,83
2. box
Coefficienta: 0,13 {1 mag/10 mc)
Pmb * 0,13 = Euro ogni metro di superficle territoriale 162,501
3. edilizia residenziale pubblica (30%)
Valore unitario del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile: Pmvep
x 0,3/k x Ift = Eure/mq di superficie territoriale 182,00
TOTALE Valore del prodotto finito ogni mg di superficie territoriale:
Vo (Euro/mag) 875,33
Media dell'incidenza dell’area sul prodotto finito 22%|
Valore unitario dell'area Va = Vp * 22% = (Euro/mq) 192,57
Attualizzazione del valore dell’area: VI = Va/(1+r n)
Tempo di attuazione in annin = 2,004
Tasso di interesse r = 0,04
VVI = Euro/mq di superficie territoriale 157,20




DATI SINTETICI PER AREA!™

DENCMINAZIONE AREA
RN10 RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO

DESTINAZIONE D'US0 fard. £)

RESIDERZIALI PRODUTTIVE TERZIARIE ADRIGOLE
Ah (FU(RE ] ™ [ Pa(PT |Parfco | o [BV [T [T [Ta |m || 17| 2 |sen|an | & | as
X | X | X Xl x X | X x x| X

TIPI DI INTERVENTO (art. &)
MODALITA DI ATTUAZIONE

Diretta (D.LA., autorizzazione o concessione) HIX|X| XXX

Con concessione convenzionata

Con strumento urbanistico eseculive (S.U.E.)

2z

INDICH URBAMISTICH, EDILIZI ED AMBIENTAL|
Indici di densita edilizia territoriale (IT) meimg 1,30
Indica fendiario territoriale™'di copartura (IC) mg'mg 0,12

Aliezza massima consentita m 18,00
Ares per senvizi mg 5.256
PRESCRIZION! PARTICOLAR!

1} Perlutdizzo residenziale dellarea RN10 & necessario procedere ad un monitoraggio fonometrica, ad
un eventuale piano di bonifica acustica e ad wn'analisi df compatibilitd delaltivitd residenziale con fie
vl produttive preesistent! nonchd of fuffe fe misure preventive e profeitive a caraftere fecnico e
progettuale util & non incremontare i fvello of Aschio per | nuovi insediament! dellarea in oggetio.

2) E' prevista una quota di edilizia convenzionata non inferiore al 30% della volumetre realizzata.

3) La progeftazione dellintervento dovrd preveders lNimpiego f tecniche o materall eco-sostenibili af
fing o perseguire [ Fvelil of isparmio energotico previsi-—per-a-EaessA-ai-sonsk-deli-LIR-122007 o
BER-A-A3-H 065 g 04082000 o o sostenibilild ambiertale almena pari al punfegglo 2 definda dal
profocolio ITACA sintetice 2009, relafivamente alledilizia convenzionala ¢ sowenzionala, ledilizia
lbora dovrd  nispetfere | requisiti previsi nelfAllegate anergetico (in atiesa dellanirala in wipan
celfallegalo energetico s fa riferimento agl obletivi oi risparmio energetico e uso delle fondf
energetiche rinnovabill corrispondent al punteggio 2 provisto dal Protocolio ITACA sintetico 2009)'.
La progettazione dovrd inoltre preveders, ai sensi dei'art, 146, c. 3 dal D.Lgs, 1522008, Madozione o
soluzioni offimall per il isparmio idrico ed § rivtiizzo delle acque metecriche: in particofare, T ritascip
del Permasse di Costrine & subordinalo alla previsione definstafiazions of comialan per ognd singola
units abifativa, nonché al collegaments a reli duali, La progeftazione delle opere df urbanizzazions
primaria dovrd prevedere reli duali al fine of rendere passibill sppropriate vhiizzazion! df seque anche
noit podahil,

4} La progetiazions dellarea dowrd essere coeremle con lo schema progetiuale allegato al rapporto
ambientale. E' ammissibile presentare soluzioni planimetriche diverse che si discostano dallo schema
propesto nel caso di soluzioni progettuall di notevale pregio architettonico ed ambientale; dovranno
comungue essere rispettate le seguent prescrizioni considerate cogenti -

5



- le quantita a servizi da dismetiere;

- e quantith di aree a standard amblentali suddivise nelie tpologie fondamentali definite al'art. &5

dille presanti norme.
L'Amministrazione si riserva comunque fa facoltd di
seguilo a sopravvenule esigenze.

apporiare madifiche allo schema progettuale in

{1) Scheda insarita con D.C.C. n. 8 del 24022010
(2) Modifiche apportase con D.C.C. n. 35 del 2306/2010
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4.4 - AREA RN 11
Analisi di mercato
Prezzo medio di vendita degli immobili residenziali in Beinasco - pariferica;
Pmv (Euro/ma) 1.950,00
Prezzo medio di vendita Box in Beinasco:
Pmb (Euro/ma) 1.250,00
Dati urbanistici territoriali
Indice di fabbricabilitad territoriale
Ift = (mc/mg) 0, ok
Box indice di riferimento: 1 mg/10 mc
Ifb = (mg/mc) 0,05
Rapporto fra valore di incidenza dell’area e altezza teorica interpiano che tenga
conto della presenza delle parti camuni ed accessori:
k= (m)} 3,00
Valutazione dell’area in base alla percentuale di incidenza del prodotto finito
1. edilizia abitativa
Valore unitario del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile;
Pmw/k x Ift = Euro/mq di superficie territoriale 325,00]
2. box
Coefficiente: 0,05 (1 mg/10 mc)
Pmb * 0,05 = Eurc ogni metro di superficie territoriale 62,50
TOTALE Valore del prodotto finito ogni mq di superficie territoriale:
Vp {Euro/mq) 387,5
Media dell'incidenza dell’area sul prodotto finito 22
Valore unitario dell’area Va = Vp * 22% = (Euro/mq) B5,25
Attualizzazione del valore dell’'area: VI = Va/(1+r n)
Tempo di attuazione in anni n = 5.00]
Tasso di interesse r = 0,045
VVI = Euro/mgq di superficie territoriale 69,59




DATI SINTETICI PER AREA™

DENOMINAZIONE AREA

RN11 AREE RESIDEMZIALI DI NUOVO IMPIANTO

DESTINAZIONE D'USO (ar, 4)

RESIDEMZIALI FRODUTTIVE TERZIARIE AGRCOLE

TiPI DI INTERVENTO [ar. 6)

MODALITA DI ATTUAZIONE

Diretta (D.LA., autorizzazione o concessiona) XKIXIX|X[X|X|X[x

Con concessions comnvensonata

Con strumento urbanistico esecutiva (S.U.E.)

INDICT URBANISTICI ED EDILIZ]

Indici di densita edilizia territordale (IT) mefmg 0,50

Indice ferdiare terrtorialedi copertura (IC) mgimg 0,40

Altezza massima consentita m 7,50

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

“Lintervento di cui alla lettera g) @ subordinalo alla stesura i un S.U.E. unitatio che preveda a dismissions della
viabilila prevista dal PRGC, L'atiuazions pobdd avwenin per comparts individuati nellarmbite dal S.UE.

il

o

&

E' prevista fa reskrzazione di una strada posta a ceafine fra Farea servizi gal Cimitero & Bednasco & Tarea
RN11, fiancheggiata da una pista ciclo-pedonale,
Lndﬂmuﬁmﬁaﬁﬂﬂdﬂﬁmﬁ%ﬂmﬂuﬁ:ﬂﬂmmrnmmwﬂmmhmammm.
ummmmmwmnmmmmummmw

[Ri L G EE a0 - B e - b — -
Mﬁmﬁﬂmmw&mmﬁmmmﬂmumzwmm
ITACA sinfefico 2009, relativamente alledilizia convenzionats a sowvwenzionala, Fedlizéa libera dovrd
nspettare | requisiti previsti nellAllegato anergotico (in aiesa delenfrata in vigore deialiegato
enargelico #mﬁ&mmaﬁmﬂn'mmmﬁmaummrmﬂwm
rinnovabili - corspondenti al punteggio 2 provisto  dal Profocollo ITACA sinfstico 200007 La
propatiarions dows inokre preveders, ai sensi dellart. 145, ¢ 3 daf D.Lgs 15242006, fadomiona of solirrioni
otima¥ per I Asparmio idncs od i riuthizzo dolls soque medooriche: in paricolars, Il Alascio dal Parmesso o
Costruire ¢ subordinalo alls provisions delffnsiaNazions o eonidon e ognr singols Lnitd pbitathva, nonchd &l
colfegamends & rel dusd umwammMHMEMnrmmﬂMmm refll dual &
ﬁnammmmmhwwuﬁhwfd'@uamemm:

e

T



71 Fer gi infarverts & cul ale Joliere gl, h), § @ |} @ prescrilta I predisposizions aifallaccamento afla rele of
teleriscaidamenta.

{11 5chada inserta con 0.C.C. n. 8 del 240212010
(2) Modifiche apportate con D.C.C. n. 35 ded 23082010
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4.5 - AREA RN 12
Analisi di mercato
Prezzo medio di vendita degli immobili residenziali in Beinasco - suburbana:
Pmv {Eurg/ma) 1.950,00]
Prezzo medio di vendita Box in Beinasco:
Pmb (Euro/ma) 1.250.00]
Prezzo medio di vendita alloggi edilizia residenziale pubblica;
Pmvep (Euro/mag) 1.400,00]
Prezzo medio di vendita immaobili commerciali terziari in Beinasco:
Pmve (Eure/mq) 1.200,00]
Dati urbanistici territoriali
Indice di fabbricabilita territoriale
Ift = (mc/ma) 1,30
Box indice di riferimento: 1 mg/10 mc
Ifb = {mg/mc) 0,130
Rapporto fra valore di incidenza dell’area e altezza teorica interpianc che tenga
conto della presenza delle parti comuni e accessari:
k= {m) 3,004
Rapporto fra valore di incidenza dell’area e altezza teorica interpiano che tenga
conto della presenza delle partl comuni e accessor:
ke = {m) 4,00
Valutazione dell’area in base alla percentuale di incidenza del prodotto finito
1. edilizia abitativa (70% dell'80%)
Valore unitarie del predotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile:
Prv/k x Ift x 80% x 70%= Eurc/mg di superficie territoriale 473,20
2. box
Coefficiente: 0,13 (1 mg/10 mc)
Pmb * 0,13 = Euro ogni metro di superficie territoriale 162,50
3. edilizia residenziale pubblica {30% dell'80%)
Valore unitario del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile: Pmvep)
0,3 x 0,B/k » Ift = Eurg/mq di superficie territoriale 145,60|
4. edilizia commerciale e terziaria
Valore unitario del prodotto finite rispette alla cubatura media realizzabile:
Pmvc/ke x Ift x 20% = Eurg/mg di superficie territoriale 78,004
TOTALE Valore del prodotto finito ogni mq di superificie territoriale:
Vp (Euro/mg) EEE,E
Media dell'incidenza dell'area sul prodotto finito 2255
Valore unitario dell'area Va = Vp * 22% = (Eure/mqg) 189,05
Attualizzazione del valore dell’'area: VVI = Va/(1+r n)
Tempo di attuaziona In anni o = 5,00]
Tasso di interesse r = 0,045
VVI = Euro/mq di superficie territoriale 154,32
LTI,



DATI SINTETICI PER AREA™

DENOMINAZIONE AREA
RN12 RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO

| DESTINAZIONE D'USO (art. 4)

RESIDERZIALI FRODUTTIVE TERZIARIE AGRICOLE
Ra | RU | RE | o | Pa | Pt lPar]co o |ev | e |Ts|Ta| ™| Te | rr | se |ser| ar | A | as
XX | X XX X | X X X | X

TIPI DY INTERVENTO ({art. 6) r |
MODALITA D ATTUAZIONE alv|olatlazlelr SRR

Diretta (D.1.A., autorizzazione o concessione)

Con concessions convenzionata

Con strumenio urbanistice ssecutive (S.U.E.) | X | % X | x

| INDICI URBANISTICI, EDILIZI ED AMBIENTALI

Indici di densith edilizia territoriale (Mymaimg 1,30
Indice fondiano territoriale™dl copertura (IC)ma/mq 0,18
Alterza massima consentita m 13,00

_Arae par servizi mq _ 23.742
PRESCRIZIONI PARTICOLAR!

**L'aftivita TC mon potrd supersara il 20% del totale della S.ULL. presista.

1) L'interverio & subordinato alla stesura di uno Studo Unitaro Prewenlive, al sensi dal c. 3 art. 29 delle NTdA,
che cormprenda Farea RNE ad alla dismissione dela quota di area F posta tra s viabid di progetio daella strada
provinciale @ le arss ex TH3, ora RN12, 5R ed 5P limirofe &fla RNE, nonché afa dismissions dela viabdit
prevista dal P.RUG.C.

2] Ustuazicns avviens per compart indiiduati nelfambito dello studio unitario con specifici 5.1.E ; ta parte di zona
F di cui al punio precedente, da dismetiene al Comune, vermd oedula interamente con Fevvio dal primo comparts,
manire par fa rimanento parte defla zona F aard facolts dellAmminisirazione comunale chiedeme |a successalva
CRSZianm,

3 E smmessa la realizzazione di viabilith & servizio all'area RNE enche anticipalamente all' attuazions dell'iniera
area ex TH3, ora RN12, purché coarenle con Massello whanistico indicato dafio Studio Unitanio Preventive ¢
privia ta verifica degli standard 4§ legge.

4} Lirterventa & wincolslo alle realizzecione, nellares cestingta & wevde sporlivo, oF un comphesso ludico sportho,
covimprevisivg of piscing, da conrvengionarsd con i Comune,

5 In merio ale problarmatichs idogeslogiche, sf nimanda affan. 45 dells presanti Aarme,

6) E prevista una quota & edmlizia convenzionata non inferiore al 30% dalle volumetne realizzate.

K| LammmnmmﬁmfwmmaammrMmMHMm
parseguirg | el of Asparmic ansrpelico previshi-peria S5 AT SR S
FI0GE-oa DLORZ008 ¢ of sostenibiid ambieniaks ﬂmmp&daﬂpuﬁ&ggm Ede.l'i'nﬂn :m.rp.lﬂcrmﬁa
ITACA sindetico 2008, relativamente all'edilizia corvenzionala e sovvenzionata, Pediizia libera doved
rispettare | requisti previst nei'Allegato energelico (in affesa delfenirafa in vigore del'alogato
enargetico s fa nferimento agif obletlii of risparmio enerpetico e uso delle fonti energetiche
rinnovabili  comispondenti al punteggio 2 prewisto  dal Protocolio ITAGA sinfetico 20097, La
progatiarans dowd ol prevedens, & sens delWad. 1468 ¢ 3 dal DLgs 1522006, fedozions of soluziond
oltimall per I rizparmvo idvco ed ¥ rdlzrs dele scque mefeoriche: in particolare, IT rfescio del Permasso di
Cosfrie & swbordinglo alle previzions dellmstaliszione of comalon per ogn singols unidd ebistive, nonche al
collagamento a retl duall La progetiazione dete opare di urbanizzazione primara dovrd prevedens rell duall af
fing o¥ rendare possthill approprisde viilizzasionl df acque aachs fon pofabill

B} La progeitaziona dellarea dovrd essere coerenis con o schema progethsale allsgato al mpporio ambientals. E°

2




ammissibie presentare sciuzioni planimelriche diverse cha Bl discostano dallo schama proposts nel caso di
soluzonl progettuall di notevele pregio architetionico ed ambiantale; dovanne comunqua esseng rispatiate e
Seguanti prescrizioni considerate cogent |
=l guardith a servizi da dismettare;

le quantita di aree & standard ambientali suddivise nalle tipologie fondamental dafinite allart. G5 delle present

TR,
L'Amhﬂnnm-.pﬁﬁummmhimﬂmmmmnbﬁfmalhmmmmma
soprenvvenulo esigenze.

{1} Scheda inserita con D.C.C. n. 8 dal 2402/2040
{2) Modifiche appartate con 0.C.C. n. 35 del 2206/2010
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4.6 - AREA RN 13
Analisi di mercato
Prezzo medio di vendita degli immaobili residenziali in Beinasco - suburbana
Pmv (Euro/maq) 1.950,00]
Prezzo medio di vendita Box in Beinasco:
Pmb (Euro/mg) 1.250,00|
Prezzo medio di vendita alloggl edilizia residenziale pubblica
Pmvep (Eurc/myg) 1.400,00]
Dati urbanistici territoriali
Indice di fabbricabilita territoriale
Ift = IEEng 'DI.E'I}
Baox indice di riferimento: 1 mgf10 mc
Ifb = (mg/mc) 0,08]
Rapporto fra valore di incidenza dellarea e altezza teorica interpiano che tenga
conto della presenza delle parti comuni @ accessori:
k = {m]} 3,00]
Valutazione dell’area in base alla percentuale di incidenza del prodotto finito
1. edilizia abitativa (75%)
Valore unitaric del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile:
Pmiv/k x 0,75 x Ift = Eurc/mq di superficie territoriale 390,00{
2. box
Coefficiente: 0,08 {1 mqg/10 mc)
Pmb * 0,08 = Euro ogni metro di superficie territoriale 100,00)
3. edilizia residenziale pubblica {(25%)
Valore unitario del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile: Pmvep
¥ 0,25/k x Ift = Euro/mq di superficie territoriale 83,33
TOTALE Valore del prodotta finiko egni mq di superficie territoriale:
Vp (Eurc/mg) 583,33
Media dell'incidenza dell'area sul prodotto finito 22%
Valore unitario dell'area Va = Vp * 22% = (Euro/mg) 128,33
Attualizzazione del valore dell'area: VI = Va/(1+rn)
Tempo di attuazione in annin = 2,00
Tasso di interesse r = EI,IZMEI
VVI = Euro/mq di superficie territoriale :I.r.l4,?ﬁ|
ol P
&



DATI SINTETICI PER AREA'

DENOMINAZIONE AREA
RN 13 RESIDENZIALE DI NUOVO IMPIANTO

DESTINAZIONE D'USO (avt. 4)

RESMNENTFIAL) PROOUTTIVE TERZLARIE

H.AWFEFIMHFPHWEIEH‘TETETAMFW&PSF‘HPHP&PE

K| X|X x X | x XX

TIPI O INTERVENTO (art. 6)

MODALITA DI ATTUAZIONE

Diretta {D.LA., autorizzazione o concessions) X X X |X[X|X

Con contessione convenzionata

Con strumento urbanistico esecutivo (S5.U.E) x | ®

| INDICT URBANIS TICY, EDILIZI ED AMBIENTAL]

Indici di densita edilizia territoriale (ITyme/mg 0,80
Indice landiare terrtorale™di copertura (ICImg/mg 0,10
Altezzra massima consentita m 13,00

| Aroe per sendzi mq 20247

PRESCRIZIONI PARTICOLARS

1} E' prevista una quota di edilizia sovwenzionata non infariore al 25% defle volumetrie
localizzare preferibilmente in prossimita di Via Aldo More.

SM2M997) in prossimita del confine con il Comune di Orbassana,
3} In merito afie problematiche idrogeciogiche, si nmands aifan, 48 dellg presenti nomme.

MG

ﬁmdfpewmiwﬂdﬂmenwuﬁm AT

non polabdl,

comungue essere rispetiate le seguenti prescrizioni considerate cogenti;
= I8 quantita a servizi da dismatters;

2) E necessaria una attenta valutazione prévisionale di clima acustico (ai sensi dell'art. 11 defla LR
S2/2000) e una commetta progettazione dei requisisti acustici passivi degli edifici (al sansi del DPCM

4) Mel'area di rispetto dei pozzi devono essere rispettate e prescrizioni del relativo articolo di queste

& La pr:;;garm:iane delia viabilitd deve prevedere accomgiment! tecnici per evilare la dispersione nel
di acque meteoriche da essa provenianti, ai sens! del disposti del D.Lgs. 152/2006.,

6 La progeltazione del'infervenio dovrd preveders -I‘:I'mpfmu di fecniche e matoriali eco
DGR--43-11965 ol 04408/2000 & i sostonibilts ambiontals aimeno pari af punteggio 2 definfo dal
ilbera dovrd rispetiars i requisiti previsti nelfAllagato energetic (in aliesa delentrala in vigare
dellaliegate enemgefico ﬂmmn'mmam'mmmmmamﬁammeﬁmaummw

energeliche rinnovablll comispondenti al punteggio 2 previste dal Protocolle ITACA sintatics 2009)*
La p-rtlaga-nar_.img dovrd .'!*ra.ll'.re PrEVECare, a_!mrrs:' dallart. 146, ¢. 3ded D.Lgs. _1'52.-"2003. mm;-zn'ma alf

priraria dovred prevedere reti duali af fing di rendere possibili appropriate utilizzazioni di acque anche

T} La progettazione dellarea dowrd essere coerents con o schema progettuale aflegato al rapporto
ambientale. E' ammissibile presentare soluzioni planimetriche diverse che si dizcostans dallo schema
proposto nel caso di soluzion! progatiuali di notevols pregeo architetionico ed ambientale; dovranng

realizzate da

-Soshenbii al

1y AT

= |

L} r 2

"E"I-.-:'_J '



- le quantith di asee a standard ambientall suddivise nells tipologie fondamentall definite all'ar. &5
delle presenti normae:
- mmmzmmmammmammmmmammhm-

L'Amministrazione sl riserva comungue |a facolta di apportare modifiche allo schema progettuale in
seguito a sopravvenute esigenze.

(1) Schada inserita con DLC.C. n. 8 ded 24022010
(2) Medificha apportate con 0.C.C. n. 35 del 23062010
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4.7 - AREA RR 1-4/A
Analisi di mercato
Prezzo medio di vendita degli immaobili residenziali in Beinasco - suburbana:
Prmv (Euro/maq) 1.950,00
Prezzo medio di vendita Box in Beinasco:
Pmb (Euro/mag) 1.250,00
Dati urbanistici territoriali
Indice di fabbricabilita territoriale
Ift = (mc/mqg) 0,80]
Box indice di riferimento: 1 mg/10 mc
Ifb = (mg/mc) 0,08)
Rapporto fra valore di incidenza dell’area e altezza teorica interpiano che tenga|
conto della presenza delle parti comuni e accessori:
k = (m)} 3,001
Valutazione dell’area in base alla percentuale di incidenza del prodotto finito
1. edilizia abitativa
Valore unitario del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile:
Pmv/k x Ift = Euro/mg di superficie territoriale 520,004
2. box
Coefficiente: 0,08 (1 mg/10 mc)
Pmb * 0,08 = Eurc ogni metro di superficie territoriale 100,00
TOTALE Valore del prodotto finito ogni mq di sup. territoriale:
Vp (Euro/ma) 620,00
Media dell'incidenza dell'area sul prodotto finito EE%I
Valore unitario dell'area Va = Vp * 22% = (Eurg/mq) 136,40]
Attualizzazione del valore dell'area: VVI = Va/(1+4rn)
Tempo di attuazione in anni n = 8,00}
Tasso di interesse r = 0,0451
VVI = Euro/mq di superficie territoriale 1uu,29]




DATI SINTETICI PER AREA

CENOMINAZIONE AREA
RR1-4 RESIDENZIALI DI RIORDING CON COMPLETAMENTO

DESTINAZIONE DUSO (an, 4}

RESIDENZALI PRODUTTIVE TERZARIE AGRICOLE
RA N (RE | P | Pa | pr FARNCD | @ | Ew | T2 T |lTa (TR | TR o aF fsPR| AR | &P | as
XX |Xx X1 X X | X X

TIPY DI INTERVENTO [art. 6)
MODALITA DI ATTUAZIONE

Diretia m-r..ﬁ...autnurizzazinrmnmnmﬂlma} XXX |x|x|x|x

Con concessione convenzionata

Con strumento urbanistico esacutiva {5.LLE)

INDIC! URBANISTICT ED EDILIZT
Indici di densita edilizia territoriale (IT) me/mig 0.80
Indici di densits edilizia fondiaria  {IF) mefmg 1,50

Altezza masgima consentita m T.50

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1) Gli interventi di nuova costruzione si altuano con concessions convenzionats nell'area RR1-4b & con
5.U.E. esteso allintera area nella RR1-4a

2] La volumalria dellarea RR1-db polrd essere eventualments realizzata nell'area RR1-4a pravio
vincalo di asservimento con afto ragisirato.

3] Alla potenzialitd edificatoria delle aree dj pertinenza degli edifici preesistenti dovrd essere sottratia la
volumetria esistante,

4) Le parti di aree di proprietd interessate da aree a senvizi 0 wiahilitd in progetio dovranno essere
dismessa gratuitamenta.

5} L'attuazione degli interventi che prevadanc modifiche della viabista rispetio a quanto indicalo in
PRGC 4 subordinata a S.U.E. unitario esteso al totale dedle aree di intervents indicante anche |l
quadro di compatibilita con e propriata consolidate comprese allfinterns dell'area urbanistica,

B) Le destinazioni CD sono ammesse solo nelfle zone di insediaments CoOmmerciale i

i Piano-di-Adeguaments-delia-diseipingde CHEHTHTMMGID Indivmuﬂanlglralrigaﬂ
ato con D.C.C. n. 44 del 29/09/2009 "

dalba farmma s =

aIF'in r.l-u! Enmi-u ppr

i} ERlTe

(1) Comma cosi modificate can D.C.C. n, 44 del 2H09/2008 o
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4.8 - AREA RR2-1/B
Analisi di mercato
Prezzo medio di vendita degli immobili residenziali in Beinasco - periferica:
Pmv {Euro/mq) 1.625,00]
Prezzo medio di vendita Box in Beinasco:
Pmb {Euro/mag) 1.250,00]
Dati urbanistici territoriali
Indice di fabbricabilita territoriale
Ift = {mc/ma) 1,50
Box indice di riferimento: 1 mg/10 mc 0,15]
Rapporto fra valore di incidenza dell’area e altezza tecrica interpiano che tenga
canto della presenza delle parti comuni e accessori:
k= (m] 3,004
Valutazione dell’area in base alla percentuale di incidenza del prodotto finito
1. edilizia abitativa
Valore unitario del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile:
Pmv/k x Ift = €/mqg di superficie territoriale 812, 50|
2. box
Coefficiente: 0,15 (1 ma/10 mc)
Pmb * 0,15 = Euro egni metro di superficie territoriale 187,50
TOTALE Valore del prodotto finito ogni mg di superficie territoriale: 1_u|:;||;||_u|:||
Media dell'incidenza dell'area sul prodotto finito gg%l
Valore unitario dell'area Va = Vp * 22% = (Eurog/mq) ggu,uul
Attualizzazione del valore dell’'area: VVI = Va/(1+rn)
Tempo di attuazione in anni n = 1,00]
Tasso di interesse r = 0,045
VVI = Euro/mq di superficie territoriale 210,53
L
&,gja



DATI SINTETICI PER AREA

| DENOMINAZIONE AREA
RR2-1 PRODUTTIVE E TERZIARIE DI TRASFORMAZIONE
A ZONA A DESTINAZIONE RESIDENZIALE

DESTINAZIONE D'USO (arf, 4]

RESIDENZLAL) PROCUTTVE | TERZLARIE AGRICOLE
Ra | RU T BE | ™ | Pa | BT P.FH’ Wl e |Te|Te|wm|m TR TT | 5P |spie| ag | ap A
x| x X | x| X |x|x X

TIPI DV INTERVENTO (art. 6)
MODALITA DI ATTUAZIONE

Direfta m.lh.am:izza:innaamnnasmn&} XX X [ X|X|xx

Con eoncessione convenzionata
Con strumento urbanistico esecutivi (S.U.E ) Xixlx|x
INDICI URBANISTICT ED ELIZY
Indici di densitd edilizia berritoriale (IT) meimg 1.50
Indici di dansith edilizia fondiaria (IF}  meimg 2,00
Altezza massima consentita m 10,50
FRESCRIZIONI PARTICOLA (]

1993). Si richiamano le prescrizioni del DPR 236/38,

ti

devono essere accompagnati da una retazione idrogeclogica che indichi a livella progatiuale tutte is

sono subordinate allimpegno di realizzare tag misure che costitulscone condizione necassaria anche
per concedere abitabilith. (Si richiamano i punti 4 ¢ 5 della Relarione geclogico-tecnica dellagrile

&7
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4.9 - AREA RR2-5
Analisi di mercato
Prerzo medio di vendita degli immobili residenziali in Belnasco - periferica;
Pmv (Eure/mq) 1.575.00]
Prezzo medic di vendita Box in Beinasco:
Pmb {Eura/mag) 1.250,00]
Prezzo medio di vendita immaobili commerciali terziari in Beinasco:
Prvc (Eurg/mg) 1.200,000
Dati urbanistici territoriali
Indice di fabbricabilita territoriale
Ift = {mc/mag} 1_.‘@,
Box indice di riferimento: 1 mag/10 mc
Ifb = {mg/mc) 0,15
Rapparte fra valore di incidenza dell’area e altezza teorica interpiang che tenga
conto della presenza delle parti comuni e accessoni:
k = ({m) 3,00
Rapporto fra valore di incidenza dell’area e altezza teorica interpiano che tenga
conto della presenza delle parti comuni e accessori:
ke = {m) 4,00
Valutazione dell"area in base alla percentuale di incidenza del prodotto finito
1. edilizia abitativa [(70%)
Valore unitario del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile:
Pmv/k x Ift x 70% = Euro/mq di superficie territoriale 551,25
2. box
Coefficlente: 0,15 {1 mg/10 mc)
Pmb * 0,15 = Euro ogni metro di superficie territoriale 187,50
3. edilizia commerciale e terziaria {30%)
Valore unitario del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile:
Pmwve/ke x Ift x 30% = Euro/mg di superficie territoriale 135,00]
TOTALE Valore del prodotto finito ogni mq di superficie territoriale:
Vo (Eurg/mgl 873,75
Media dell'incidenza dell'area sul prodotto finito 22%0
Valore unitario dell'area Va = Vp * 22% = (Euro/mq) 192,23
Attualizzazione del valore dell'area: VVI = Va/(1+r n)
Tempo di attuazione in anni n = 8,00|
Tasso di interesse r = 0,045
VVI = Euro/mq di superficie territoriale| 141,34
o E"‘x



DATI SINTETICI PER AREA

CENOMINAZIONE AREA

A DESTINAZIONE RESIDENZIALE

RR2-5 PRODUTTIVE E TERZIARIE DI TRASFORMAZIONE

DESTINAZIONE D'USO (art, 4)

FRODUTTIVE

A& | BU | RE | PI | P

PT

Pag

oo

TG | T8

TA

1

x

TiPT Of INTERVENTO fart. 6)
MODALITA DI ATTUAZIONE

Diratta (D.LA., autorizzazione o concessiona)
Con concessione convenzionata

Con strumento urbanistico esecutive (5.U.E.)

i

PRESCRIZIONI PARTICOLART

Alterza massima congentita

~ INDICT URBANISTICI ED EGILIZT

Indici di densitd edilzia berritorialbe {IT)
Indici di @ensitd edilizia fondiaria  {IF) mcmag

1,20
250
8,50

1) Evenluali interventi sull'ares interna al perimetro di zona e com
Fluviale sono subordinati al parers dellEnte compatents,
2} La residenza non potrd suparare il 70% dell volumetria realizzabdle,

presa nella fascia di tulela del Pareo

ik
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4.10 - AREA RR 2-9
Analisi di mercato
Prezzo medio di vendita degli immobili residenziali in Beinasco - periferica:
Pmv {Euro/maq) 1.750,00
Prezio medio di vendita Box in Beinasca:
Pmb (Eurg/maq) 1.250,00
Frezzo medio di vendita alloggi edilzia residenziale pubblica
Pmvep (Eurc/mg) 1.400,00
Dati urbanistici territoriali
Indice di fabbricabilita territoriale
Ift = (mc/maq) 1.90]
Box indice di riferimento: 1 mg/10 mc
Ifb = {(mg/mc) 0,19|
Rapporto fra valore di incidenza dell’area e altezza teorica interpiano che tenga
conte della presenza delle parti comuni & accessor;
k= (m) 3,000
Valutazione dell’area in base alla percentuale di incidenza del prodotto finito
1. edilizia abitativa (70%)
Valore unitario del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile:
Pmv x 0,7/k x Ift = Euro/mg di superficie territoriale 275,83
2. box
Coefficlente: 0,19 (1 mg/10 mc)
Pmb * 0,19 = Euro ogni metro di superficie territoriale 237,50
3. edilizia residenziale pubblica {30%)
Valore unitario del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile:
Pmvep x 0,3/k x Ift = Eurg/mg di superficie territoriale 266,00
TOTALE Valore del prodotto finito ognl mg di superficie territoriale:
Vp (Euro/mag) 1.279,33
Media dell'incidenza dell'area sul prodotto finito 2291
Valore unitario dell’area Wa = Vp * 22% = (Eurc/mq) 281,45
Attualizzazione del valore dell'area: VVI = Va/{1+r n)
Tempo di attuazione in annin = 8,00
Tasso di interesse r = 0,045]
VVI = Euro/mgq di superficie territoriale 2n5,95|



DATI SINTETICI PER AREA!"

RR2-9 PRODUTTIVE E TERZIARIE DI TRASFORMAZIONE

[ DENOMINAZIONE AREA B

A DESTINAZIONE RESIDENZIALE
DESTINAZIONE DUSO (ar, 4}

RESSENTIAL| PRODUTTIVE TERZLARIE AGRECOLE
R A raferfpanleo e [ev e s lm]w T | 80 sPR| am | ap | As
X|X|X XX XX x| X

| TIPI DI INTERVENTO (art. ]
MODALITA DI ATTUAZIONE

Dkuuatt}.i.ﬁ...autnrizzazlumumasiuna} XIX[X|X|[x]|x

Con concessiona convenzionatks

Con strumento urbanistico aseculivo (5.UE.) XX X|IX|X|X|*x|x X

INDICY URBANISTICY, EDILIZI ED AMBIENTALT
indici i densita edilizia territoriale (IT) moimg 1,90
Indice fandiario territoriale™dl copertura (IC) mgimg 0,12

Altezza massima congentita m 18,00
Aroe per servizi mg 38.245
| PRESCRIZIONT PARTICOLAR

1 Gl intervanti Individuati dalla latiera <), d1), a2, 1), @), i), 1) @ m), sono  subordinati allo studia,
reakzzazione e collaude degli intervent di niassetto territoriale e di difesa dellresiztente pravisti dal PAJ,

2} Anche 8 segiifo dalla mahkznzhwammmdayﬁwmwdmﬂmm tevriloriala & wisfa, nole
drae & tengo dalle opere of difesa idruica s mhzatmmwmﬂummﬂzﬂmaim..

3 Gl interventi di trasformazione in destinazione residenziale neffares RR2-9 sono soggotli alla
preseniazions o wno sfvmanio espcutivo o infzialiva pubblica esfaso afe ares RR2-3 & PTY.
L'altuazione potrd avvenice per comparti Individuati nelfamiie dal 5.UE.

4) E' previsia una quota di edilizia convenzionats nen inferione al 30% dele valumetrie realizzate.

5) Per la trasformazione defrarea in residenziale & necessaria una attenta valutarione pravisionale di
clima acustico (ai sens! defl'art. 11 della LR S2I000) & una comelta progeftazione dei requisisti acustic
passivi degh edificd {ai sensi del DPCM 571 211997},

€] Prima dell'utiizzo residenziale dell'area deve essere messo in sicurezza il fratlo di strada Orbassano
con soluzioni supportate da analisi e riliev sul raffice Indotto daga nuova destinaziona residenziale,
verifica di capacita della strada, verifica della capacita dele eventuali rotatorie e definizione el regimi

enempelico s fa iadmento agli obiettivi df fsparmio anargelico @ uso dalle fonli energetiche rmmovabill
comspandent &l punteggio 2 previsto dal Profoealin ITACA sinfatico 2009)7. La Dragetiazions dovri
inclre prevedere, al sensi del'at 146, ¢ 3 del DLgs 152/2008, Fadozione of soluzioni ottimali per i
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rgpamiio fdvice ed § rullizzo dele soque melooriche: i parficolare, ¥ rfascio del Pormesso df
Cosinvire & subordinalo ala prnvsione delinstallazions di conlalor per ogni singoln unitd abiative,
nonché &/ cofiegamenio a redi duali. La progettezione dele opere of urbanizzazions primasis dovrd
praveders mli dual al fine of rendare possibW appropriale utzzazioni of aogque anche non pelabi,

%) La progetiazione dellarea dovid essere coerente con lo schema progetivale allegato al rapporto
ambientale, E' ammissbile presentare soluzionl planimetriche diverse che si discostano dalio schema
proposto nel caso di soluzionl progetiuali di notevels progio architelionico ed amblentale; dovranno
comunGue assers rspetiata le seguenh prescrizioni considerata cogenti;
= la quaniity a senvizi da dismetiers:;

- le guaniid di afee a standard ambientali suddhize nelle tipologie fondamentali definite alfar, &5
della presenti norma;
fe costruzion! dovrenno manteners W areiramento rspatfo 8 Strada Orbassana, W conformitd alfe
soluzioni progetiuall presentale nola verfica of impalfo suffe viabilté afegata allo strumento
urbanislico)
fe cosirurioni dovrannag avere un'ellerza decrescends versa J fronte ingo § Tormante Sangone.
L’Mnrrhlstmﬁme sl nserva comungue la facolth di apportare modifiche allo schema progetiuala in

seguito & sopraveenuts esigenze.

(1) Scheda nsarita con DU.C,C. n, 8 del 240202010
(2} Modifichs apponate con D.C.C. A, 35 dal 2306872010
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4.11 - AREAPN 1
Analisi di mercato
Prezzo medio di vendita degli immeobili capannaoni in Beinasco - periferica:
Pmv (Euro/mq) 450,00
Dati urbanistici territoriali
Indice di fabbricabilita territoriale*
1ft = (mg/ma) 0,50
Valutazione dell’area in base alla percentuale di incidenza del prodotto finito
1. edilizia produttiva - capannoni
Valore unitario del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile:
Pmv x Ift = Euro/mqg di superficie territoriale 225,00]
[TOTALE Valore del predotto finito ogni mq di superficie territoriale:
Vp (Euro/maq) 225,00}
Media dell'incidenza dell’area sul prodotto finito ZE%I
Valore unitario dell'area Va = Vp * 22% = (Euro/mq) 49,.5EI|
Attualizzazione del valore dell'area: VVI = Va/(1+4r n)
Tempo di attuazione in annin = 10,00
Taszo di interesse r = 0,045
VVI = Euro/mq di superficie territoriale 34,14

* non essendo presente nela scheda normativa del PLR.G.C, Findice di utilizzazione territoriale, esse & stato rcavato

el modo seguenbe:

indice di wtilizzazions fondiaria = mag/mg 0,50
superficie territoriale = mag 9671 crca
superficle fondiaria = mg 8.481 circa

B.481 % 0,50 = 5.088,6

E.088.5 : 9.671 = 05261 arratondats & 0,50

indice di utilizzazicne territoriale = maifmg 0,50



DATI SINTETICI PER AREA

DENCMINAZIONE AREA
PN1 AREE PRODUTTIVE DI NUOVO IMPIANTO

DESTINAZIQONE DUE0 farl 4)

RESIDENZIALI PFRODUTTIVE TERIIARIE EGRICOLE i

R4 | R | RE PO FA | PT |PAR] CO | 4 JEV JTC | TE | TA J TR | TP | TT | &F | SPR| &R | AF Aﬁ]

TP DF INTERVENTO (art. 6)
MODALITA DI ATTUAZIONE

Diretta (D.1.A., aulorizzazions o contessione)” XXX |x xX|x

Con concessionea convenzionala

Con strumento urbanistico esacutive (S.U.E.)

TNDICH URBAMISTICH ED ELDILIZS
Indice di utilizzazlone fondiaria (UFy  mgmg 0,60
Indice fondiaro di copertura g 0,50

Allezza massima consantita m 10,00

PRESCRIZION! PARTICOLARI

*  Bolo su adifici gia realizzati con S.U.E.

1) Servizic almeno 20% deila superficie territortale.

2y Melfarea di rispetlo del pozzl devono essere rispettate be prescrizionl del DPR 236/88, dell'art. 54
delle presentl NTdA, dell'allegato “Studio idrogeclogico perle aree di salvaguardia del pozzi® (apsdile
10863), di quelio dell’oticbre 1984 e in padicolare della DUG.R. del Piemonte n. 44-41741 del
18.12.1804.

3} °"Per opare di parficolars impegne” s devono esequite indagini geoslogico-tecniche al fine di
dimensionare corratamente le opere di fondazione (si richiama la Relazions geoslogico-tecnica a pag.
138,139).

ar
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4.12 - AREA PN 2

Analisi di mercato

Prezzo medio di vendita degli immaobili capannoni in Beinasco - periferica:
Pmv (Euro/mg) 450,00]
Dati urbanistici territoriali

Indice di fabbricabilita territoriale

Ift = {(mg/mg) 0,25

Valutazione dell’area in base alla percentuale di incidenza del prodotto finito
1. edilizia produttiva - capannoni
Valare unitario del pradotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile:

Pmv x Ift = Euro/maq di superficie territoriale 112,50]
TOTALE Valore del prodotto finito ogni mqg di superficie territoriale:
Vp (Eurg/ma) 112,50]
Media dell'incidenza dell'area sul prodotto finito 22%
Valore unitario dell'area Va = Vp * 22% = (Euro/mq) 24,75
Attualizzazione del valore dell'area: VVI =Va/(14rn)
Tempo di attuaziona in anni n = 10,00}
Tasso di interesse r = 0,045

VVI = Euro/mq di superficie territoriale 17,07




DATI SINTETICI PER AREA

DENOMINAZIONE AREA

PN2 AREE PRODUTTIVE DI NUOVO IMPLANTO

DESTINAZIONE DUSO (art. 4)

REZDEMZIALL FROGUTTIVE TERZIARIE AGRICOLE

R |RU |RE | P | PR | PT |PAR| S | @1 | EV | TC | TS Ti.T'HTP‘TI'l.E-'FEFRMAPﬁE

TIFI DI INTERVENTO [art. 6)
MODALITA O ATTUAZIONE

Diretta (D.1.A., autorizzazione o concessione)* X i x|®%|X XK

Con concasslone convenzionata

Can sirumento urbamistico esecutiva (S.ULE.)

INDICT URBANISTICT ED EDILIZE
indice di utilizzazione territoriale (UT)  mgimg 0,25
Indece di ylilizzazione fondiaria (UF)  mgimg 0,60
Indice fondiario di coperiura magfmg 0,50
Alterza massima consantita m 10,00
PRESCRIZION! PARTICOLARI

1)
2}
3)
4)
5)

B}

Solo su edifici gia realizzali con SUE.

Sano armmess esclusivaments interventi di ampliamento delle aitvild produttive esistentl confinanti
compress nella zona PC.

Melrambita del 5.U.E. dovranno essern dismesse o vingolate ad uso pubblico fufte le ares indicate a
sarvizi nalla cartografia di P.R.G.C., comungue non inferon al 20% delle 5.7..

Su Via Venerzia dovra essers realizzato un parcheggio pubblico di superficie non inferiore a 4000 mag.
La Via Padova dovra essere dotata di un'adeguata area di manovra se lasciata a fondo cieco, In
alternativa dovrd proseguire, con regolamentazione a senso unico, su Via Veners, L'acoesse 2o
mezz pesanti alla Ditta Rinaldi dovrd avwenire esclusivamente da Via Padova,

"Par opere di particolare impegno™ si devono eseguire indagini geoctogico-tecniche al fine di
dimensionare cometiamente le opere di fondazione (si mchiama la Relazione geologhco-tecnica a pag.
138, 138).

L'assetlo della viabilitd e del parcheggi dowa essere coerenta con bo schema progelftuale allegato
alla relazione di controdeduzioni alle osservazion! regionali.
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4.13 - AREA PN 3 PIP
Analisi di mercato
Prezzo medio di vendita degli immaobili capannoni in Beinasco - periferica:
Pmv (Euro/mq) 450,00}
Dati urbanistici territoriali
Indice di fabbricabilita territoriale
Ift = {mg/mq) 0,50
Valutazione dellarea in base alla percentuale di incidenza del prodotto finito
1. edilizia produttiva - capannoni
Valore unitario del prodotte finito rispetto alla cubatura media realizzabile:
Pmv x Ift = Euro/mq di superficie territoriale 225,00}
TOTALE Valore del prodotto finito ogni mg di superﬂc:e territoriale:
Vp {Eura/mag) 225,00]
Media dell'incidenza dell'area sul prodotto finito 22%
Valore unitario dell’area Va = Vp * 22% = (Euro/mnq) 49 50|
Attualizzazione del valore dell'area: VVI = Va/(14rn)
Tempo di attuaziong in annin = 5,00}
Tasso di interesse r = 0,045]
VVI = Euro/mq di superficie territoriale 40,41



DATI SINTETICI PER AREA

DENOMINAZIONE AREA
PN3 AREE PRODUTTIVE D NUOVO IMPIANTO

DESTINAZIONE DUSO fart. 4)

REBIDENZIALY PRODUTTIVE TERIMARIE AGRICOLE

R | Rd |RE | P | Pa | PT [PaR|co | o |[ev T | T |Ta| ™R |™ |17 | &0 |sPR| &R | &P | aS
X|XK|X X | X

TIE OF INTERVENTO fard. 6)
MODALITA DI ATTUAZIONE

Diretta {D.1.A., aulorizzazione o concessiona) | % [ X | X | X[ X | X | X

Con concessiona convenzionala l

Con strumento urbanlstico esecutivo (S.ULE.)

INDIC] URBANISTICI ED EDILIZI

Indice di ulilizzazione termtoriale (UT)  mgimg 0,50
Indice di ulilizzazione fondiaria  (UF)  mgimg 0,70
Indice fondiaro di copertura g 0,40

massima con m 10,00

PRESCRIZION! PARTICOLART

1) Servizi; almeno 20% della superficle leritoriale, Medl'ambito del 5.U.E., compatibimente con be
norme delle aree di rispetio del pozzi poird essere prevista una diversa dislocaziona delle aree a
sefvizl.

2} Mellarea dl rispetio dal pozzl devono essere rispettate be prescrizionl del DPR 236088, dell'arl. 45
dalle presenti NTdA, e in paricolare defla D.G.R. del Piemonta n. 44-41741 dal 19.12.1954.

Al PLP. dowa assere allagalo und stedio drogealoged per la definizione delle area da
salvaguardare dei Pozzi ai sensi del D.P.R. 241051988 n* 236,

3) "Per opers di particolare impegne” $i devono eseguire indagini geclogico-lecniche al fine di
dimensicnare corretlamentes ke opera di fondazione (si richiama la Relazione geologico-lecnica a pag.
138,139).

a) L'EHHEIJ:::H"IB deilintervento & subordinata alla formagzione di un Piano per Insediamenti Produttivi di
Iniziativa Fubblica, alla realizzazione di idonea viabilita di accesso per 0l traffico pesante da Strada
del Portone & dalle svincolo tangenziale in zona SITO ad afintroduzione di diviedi di transitc per il
traffico pesanie su Via 5. Faelica. L'approvasdions del P.LP. & subordinata alla stipula di sccordo di
Proegramma con il Comune di Crbassano & Provincia di Torno che impeagni gli Enti alla realizzazicns
della viabilia citata.

5} 1l S5.U.E. unilario polrd preveders § recupers funzionaly degli edifici preesistenti a confine con il
Comune di Orbassano ¢ la realizzazione di una fascla verde di protezione di 10 m di profondita a lato
di Strada delle Lose,

6) Sugl edifici di impianto storico del cascinale egricolo sono ammessl gll intervent recuperall net
rigpatto delle norme architettoniche di cui al'art 51 delle presenti N.T A, Le modalitd di fuso e di
rifunzionalizzaziona dovranna essera normate dallo Strumento Urbanistico Esscutivo. In afternativa
gli edifici esistenti e la relative aree di perinenza polrannd eventualments nan essere comprese mel
P.LP. mlatvamente al contaggio del rapporie & coperiura @ lapplicazione degli indici. In 18l caso,
nelfarea di pertinenza degli edifici esistenti sono ammessi interventi di ristrullurazions degli edifici
asistenti senza incremento di S.L.P.

Mellambito deffintervents dovrd essere mantenuta o rigualiicata la “Strada delle Losa®™ con il

r'ig_ngs.unn dei caratter funzionali ¢ del materiali originari.
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4.14 - AREA TNR-1
Analisi di mercato
Prezzo medio di vendita degli immobill residenziali in Beinasco - suburbana:
Pmv {Eura/mq) 1.950,00
Prezzo medio di vendita Box in Beinasco:
Pmb (Euro/mg) 1.250,00]
Prezzo medio di vendita immaobili commerciali terziarl in Beinasco:
Dati urbanistici territoriali
Indice di fabbricabilitd territoriale®
Ift = {(mg/mg) 0,.50]
Box indice di riferimento: 1 mg/10 mc
Ifb = (mg/mc) 0,05}
Rapporto fra valore di incidenza dell’area e altezza teorica interpiano che tenga
conto della presenza delle parti comuni e accessori:
k = (m) 3,00
Rapporte fra valore di incidenza dell'area e altezza teorica interpiano che tengal
conto della presenza delle parti comuni e accessori:
kc = (m) 4,00}
Valutazione dell’area in base alla percentuale di incidenza del prodotto finito
1, edilizia abitativa {50%)
Valore unitario del prodotto finite rispetto alla cubatura media realizzabile:
Pmw/k = Iff x 50% = Euro/maq di superficie territioriale 162,50
2. box
Coefficiente: 0,05 (1 mg/10 mc)
Pmb * 0,05 = Euro ogni metro di superficie territoriale 62,50]
3. edilizia commerciale e terziaria (50%)
Valore unitario del prodotto finito rispetto alla cubatura media realizzabile:
Pmve/ke x Iff x 50% = Eurg/mgq di superficie territoriale 75,00
TOTALE Valore del prodotto finito ogni mg di superficie territoriale:
Vp (Eurg/mg) 300,00
Media dell'incidenza dell'area sul prodotto finito 2290
Valare unitario dell’area Va = Vp * 22% = (Euro/mq) 66,00
Attualizzazione del valore dell'area: VVI =Va/(1+4+rn)
Tempo di attuazione in anni n = 3,00
Tasso di interesse r = 0,045
VVI = Euro/mq di superficie territoriale 58,15

® non essendo presente nella scheda normetiva del P.R.G.C., lindice di utilizzazione territoriale & stato ricavato nel

mado seguente:

Indice di densitd fondiaria = mgfmg 0,60
supesficie territoriale = mg 4.000
superficie fondiaria = mag 3.050

3.050 x 0,60 = 1.830

1.830 : 4.000 = 0,458 armotondato a 0,50

indice di utilizzazione territoriale = mag/mag 0,50



DATI SINTETICI PER AREA"

DENOMINAZIONE AREA

THNR-1 AREE A DESTINAZIOMNE TERZIARIA DI NUOVO IMPIANTO
COMPATIEIL COM LA DESTINAZIONE RESIDENZIALE

DESTINAZIONE DUE0 fad, 4)

RESIDERTIALI PRCOUTTIVE TERTARIE AGRICOLE

R& |AU | RE | @ | P& | PT |PAR| CO | € | BV | TG | 75 | TaA | TR | TF | TT | &F | SFR| &R | AP | AS

XX x x| A X X XX

TiPl D INTERVENTO (art. 6)
MODALITA DI ATTUAZIONE

Diretta (D.1.A., autorizzazione 0 concessions) XXX XXX

Con concessions convansionata %

Con struments urbanistico esecutivo (S.ULE.)

INDICT LIRBANISTIC ED EDILIZS

Indici di densita fondiaria  (IF) mgimq 0,80
Altezza massima consentita m 10,50
PRESCRIZIONT PARTICOLARI

1) |l fabbisogno di standard dovra essere valulato in riferimento all' art. 21 della L.R. 58/77. Dovranno
inoltre essere reperite anee a8 parcheqgio privato conformemente con quanto stabilito all'art. 50 della
W.T.d'A ed anche ai sensi dell’art. 25 della D.C.R. 563-13414 del 28M10/89 & 5.m.i.

2} Laresidenza non polrd superare il 50% della SUL complessiva.

3y Il Piano del Commercio individua una localizzazione di tipo L1 che dovrd soddisfare i parametn del
PRGC e della D.CR. 5B3-13414 de! 291030 & sml per guante riguarda le superfici
commerciali realizzabili si rimanda al capitelo 2 “compatibiiitad tipelogice funzienall delio
sviluppo commerciale, tabella 2.5 ¢" ¥

4) La progeltazions delintervenfo dovrd prevedere limpego of fecriche & maleriall eco-sosienibi al
fine ofi pavsaguie | el of ispammio energelico prvici—Frerla-Ga55e--ai-Eana-tana-LR=-3a 005
DGR n— A1 RS del 04082000 & ol sostenibiita ambieniale almeno par al punteggio 2 definifo del
protocolio ITACA sintefico 2009, relativamente allediizia convanzionala e sovvenzionala, ledifizia
libera dovrd  rispeftare i requisiti previsti nellANegalo energelico (in aflesa delentrata in wvigore
delfallegato energetico =i fa mferimento agli obieltivi of Asparmio energelico & uso delle fond
energeliche rinnovabili cormispondentl al pureggio 2 previsto dal Prodocalio ITACA sintetico 2008)™
La progeffazione dovrd inaltre prevedere, ai sens! deltart. 148, ¢ 3 del D.Lgs. 1522006, Nadorone
soluzioni otfimall per i risparmio iddco ad § dufiizzo delle acque meteariche; in particofare, I iasclo
el Permesso of Costruine & subondinalo alle previsione dellinstallazions i conlator per agnl singola
wld abllativa, nonché &l collegamenio a reli duali. La progeltaziona delle opere di urbanizzazions
primaria dowrd prevedere reli duali al fine di rendere possibdll agproprale ufiizzazioni di scque anche
mon potabil

5 In mgffm alle problematiche idrogeclogiche, si rimanda alfar. 48 defle presents novme.

{1) Scheda msents con DUC.C n. 8 del 240252010
{2) Comma cosl modificato con DUG.CL n. 44 del 29082008
{3) Comma cosl madificato con D.C.C, A, 35 dal 330652010
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Agenzia del Territorio - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

L'Agenzia del Territorio
partecipa all'iniziativa

mettiam@ci
la faccia

Page 1 of 1

Positivo Sufficiente Negativo

Esprimi il tuo giudizio sul
servizio ricevuto premendo su
uno dei simboli colorati

Risultato interrogazione: Anno 2010 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune: BEINASCO

Fascia/zona: Suburbana/BORGARETTO
Codice di zona: E3

Microzona catastale n.: 11

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore
Tipologia Stato ' Mercato
conservativo (€/mq)
Min Max
Abitazioni civii NORMALE 1650 2350
Abitazioni civili Ottimo 2000 2750
Abitazions ditipo NORMALE 1150 1600
Box NORMALE 1050 1250
Ville e Villini NORMALE 1600 2100

hitp://www.agenziaterritorio.it/index.php?id=2157

Valori Locazione

Superficie €/mq x mese) Superficie
amny (L/N)
Min Max
L 6,6 9,4 L
L 7,1 10,1 L
L 4,8 6,9 L
L 5,6 7.3 L
L 6,3 8.8 L
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Positivo Sufficiente Negativo

Esprimi il tuo giudizio sul

Qo i i servizio ricevuto premendo su
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Risultato interrogazione: Anno 2010 - Semestre 2

Pravincia: TORINO

Comune: BEINASCO

Fascia/zona: Periferica/RESIDENZIALE TRA V.MANZONI E P.ZA DE NICOLA
Codice di zona: D6

Microzona catastale n.: 8

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Valori Locazione
Tipologia Stato Mercato Superficie (€/mq x mese) Superficie
conservativo (€/mq) (L/N) (L/N)
' Min Max Min Max

Abitazioni civili NORMALE 1450 2000 L 5,8 8.5 L
Abitazionl ditipo \op\ATE 1150 1500 L 45 66 L
economico

Box NORMALE 1050 1400 L 5,6 7.8 L
Ville ¢ Villini NORMALE 1400 1900 L 5,9 8,3 L

hitp://www.agenziaterritorio.it/index.php?id=2157
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Positivo Sufficiente Negativo

Esprimi il tuo giudizio sul
servizio ricevuto premendo su
uno dei simboli colorati
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Risultato interrogazione: Anno 2010 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune; BEINASCO

Fascia/zona: Periferica/RESIDENZIALE VIA MIRAFIORI
Codice di zona: D4

Microzona catastale n.: 6

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore . .
Tipologia Stato Mercato Superficie V?el?;qu;) f:z:;;l ¢ Superficie
conservativo (€/mq) (L/N) (LN)
Min Max Min Max
Abitazioni civili NORMALE 1350 1800 L 5,4 7.8 L
Abitazion! ditipo NoRMALE 1150 1500 L 18 69 L
Box NORMALE 1050 1350 L 5,6 7.8 L
Ville e Villini NORMALE 1400 1900 L 5,5 7,8 L

http://www.agenziaterritorio.it/index.php?id=2157
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L'Agenzia del Territorio

Page 1 of 1

partecipa all'iniziativa

Positivo Sufficiente

Esprimi il tuo giudizio sul
servizio ricevuto premendo su
uno dei simboli colorati
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Negativo !

Risultato interrogazione: Anno 2010 - Semestre 2

Provincia;: TORINO

Comune: BEINASCO

Fascia/zona: Periferica/RESIDENZIALE FORNACI
Codice di zona: D1

Microzona catastale n.: 3

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Stat N‘;::c‘);:o Superficie Valori Locazione

. . ang €rIicl €f‘

Tipologia conservativo (€/'mq) (L/N) (€/mq x mese)
Min Max Min Max

Abitazioni civili NORMALE 1350 1900 L 6 8.8

Abitazioni ditipo yoparaATE 1150 1500 L 48 69

economico

Box NORMALE 1050 1350 L 5.3 7.4

http://www.agenziaterritorio.it/index.php?id=2157
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Risultato interrogazione: Anno 2010 - Semestre 2

Provineia: TORINO

Comune: BEINASCO

Fascia/zona: Semicentrale/ ADIACENTE CENTRO STORICO VIA RIVALTA
Codice di zona: CI

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Stat I\}II::CO;.:O Superficie Valori Locazione Superficie

. . ato uperfici €/

Tipologia conservativo (€/mq) (L/N) (E/mq x mese) (L/N)
Min Max Min Max

Abitazioni civii NORMALE 1550 2100 L 6,1 9 L

Abitazioni civili Ottimo 1850 2600 L 7.4 10,9 L

Abitazioni ditipo yopaiaTE 1150 1500 L 45 66 L

economico

Box NORMALE 10506 1350 L 5.9 7.8 L

http://www.agenziaterritorio.it/index.php?id=2157
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Positivo Sufficiente Negativo

Esprimti il tuo giudizio sul
servizio ricevuto premendo su
uno dei simboli colorati

Risultato interrogazione: Anno 2010 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune: BEINASCO

Fascia/zona: Periferica/CENTRO COMMERCIALE LE FORNACI E WARNER VILLAGE

Codice di zona: D3
Microzona catastale n.: 5
Tipologia prevalente: Magazzini

Destinazione: Produttiva

Stat NY::::;:O S fici Valori Locazione Superfici

. . ato uperficie €/ perficie

Tipologia conservativo (€/mq) (L/N) (€/mq x mese) (L/N)
Min Max Min Max

Capannonmi  opafATE 390 520 L 2,5 33 L

industriali

http://www.agenziaterritorio.it/index.php?id=2157
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SeEDA T
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partecipa all'iniziativa

Positivo Sufficiente Negativo

Esprimi il tuo giudizio sul

metﬂamgci servizio ricevuto premendo su
dei simboli colorati
-2z |a faccia uno

o P o

Risultato interrogazione: Anno 2010 - Semestre 2

Provincia: TORINO
Comune: BEINASCO

Fascia/zona: Periferica/INDUSTRIALE TRA T.SANGONE E STRADA TORINO
ORBASSANO

Codice di zona: D3
Microzona catastale n.: 7
Tipologia prevalente: Magazzini

Destinazione; Produttiva

Valore Valori Locazione
Tivologi Stato Mercato  Superficie e/ oy mese)  Superficie
IPOIOBIA  onservativo (€/mq) (L/N) 9 (L/N)
Min Max Min Max
Capannonl  \npneaTE 390 520 L 2,5 33 L
industriali
Laboratori OTTIMO 780 970 L 33 4.8 L

http://www.agenziaterritorio.it/index.php?id=2157
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Sufficiente

Positivo Negativo

Esprimi il tuo giudizio sul
servizio ricevuto premendo su
uno dei simboli colorati

Risultato interrogazione: Anno 2010 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune: BEINASCO

Fascia/zona: Suburbana/BORGARETTO
Codice di zona: E3

Microzona catastale n.: 11

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Commerciale

Stato Valore Mercato Superficie Valori Locazione Superficie
Tipologia conservativo (€/mq) & /N) {€/mq x mese) (L/N)
Min Max Min Max
Negozi OTTIMO 1150 1400 L 6 7.8 L

http://'www.agenziaterritorio.it/index.php?id=2157
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SCHEDA 4G

L'Agenzia del Territorio QJ '_' J | QJ

partecipa all'iniziativa

Positivo Sufficiente Negativo

Esprimi il tuo giudizio sul

X metﬂam’ci servizio ricevuto premendo su
iy . dei simboli colorati
=== |a faccia uno

ol s M TR
& ' v aonw

Risultato interrogazione: Anno 2010 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune: BEINASCO

Fascia/zona: Periferica/RESIDENZIALE VIA MIRAFIORI
Codice di zona: D4

Microzona catastale n.: 6

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Commerciale

Stato Valore Mercato Superficie Valori Locazione Superficie
Tipologia ) (€/mq) (€/mq x mese)
conservative Min Max (L/N) Min Max (L/N)
Negozi OTTIMO 1050 1350 L 4.8 7,3 L
1L SINDACD IL SEGRETARIO GENERALE
£70 Mourtdo PIAZZA) #i0 Dott. Mcola DIMATTEO
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Letto, confermato e sottoscritto

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
F.TO Maurizio PIAZZA F.TO Nicola DIMATTEO

COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE

Beinasco {i 1 U MQG 2011

F.to IL SEGRETARIO GENERALE

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

La presente deliberazione € in corso di pubblicazione allAlbo Pretorio del

Comune per 15 giorni consecutivi dal 1 0 MQG 7”11

F.to IL SEGRETARIO GENERALE






